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Uzemny plan obce

Nizny Lanec

ZAVAZNA CAST
Zmeny a doplnky ¢.2
UplIné znenie

KoSice,august 2007
oktober 2024



Vysvetlivky:
- zelené pismo kurzivou - Zmeny a doplnky €.2, tzn. nahradeny alebo doplneny text pévodnych
regulativov,

- preSkrtnuty-text— vypusteny text pévodnych regulativov

Pri riadeni funkéného vyuzitia a usporiadania administrativheho tuzemia
obce Nizny Lanec je potrebné dodrzat’ tieto zavazné zasady a regulativy:

1. Requlativy uzemného rozvoja

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania funkéného vyuzivania uzemia:

1.1 priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit v sulade so schvalenou
nadradenou UGzemnoplanovacou dokumentaciou, Uzemnym planom
velkého uzemného celku KoSického kraja /UPN — VUC/, ktorého
zavazna cast bola vyhlasena Narladenlm vlady SR ¢. 281/1998 Z Z. a

doplnkov 2004 schva/enych Zastup/telstvom KSK drna 30.8.2004
uznesenim ¢. 245/2004 a uznesenim €. 246/2004 VZN ¢. 2/2004, zmien
a doplnkov 2009 schvalenych Zastupitelstvom KSK dria 24.8.2009
uznesenim ¢. 713/2009, zmien a doplnkov 2014, schvalenych
zastupitelstvom KSK dria 30. juna 2014 uznesenim ¢. 93/2014, zmien
a doplnkov 2017 schvalenych zastupitelstvom KSK dria 10.7.2017
uznesenim ¢. 509/2017 a zmien adoplnkov 2022 schvalenych
zastupitelstvom KSK dna 26.6.2023 uznesenim ¢. 104/2023, VZN
€.4/2023 s ucinnostou od 18.7.2023.

1.2. v zaujme dodrzania mierky a charakteru zastavby obce nepripustit
vystavbu budov s nadmernym stavebnym objemom s viac ako dvomi
nadzemnymi podlaziami a vyuzitim podkrovia u rodinnych domov a
budov obcianskeho vybavenia,

1.3.  vyvoj funk&ného ¢lenenia Uzemia obci usmerfiovat podla vykresu €. 3
~,Komplexny urbanisticky navrh a dopravné vybavenie“

1.4. skvalithovat’ plochy verejnej zelene na plochach podla vykresu €. 3
~,Komplexny urbanisticky navrh a dopravné vybavenie®

1.5. pre vystavbu rodinnych domov prednostne vyuzivat' prieluky, v dalSom
poradi navrhované obytné subory rodinnych domov, pricom je potrebné
vychadzat z poziadaviek stavebnikov — vlastnikov pozemkov,

1.6. chranit priestory uzemnej rezervy obytnych suborov podfa vykresu €. 3
~,Komplexny urbanisticky navrh a dopravné vybavenie“

1.7. vytvorit podmienky pre zmenu funkéného vyuzitia  Casti
pofnohospodarskeho dvora pre agropotravinarsku vyrobu bez
negativnych doésledkov na Zivotné prostredie,

1.8. vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s identifikovanym
strednym radénovym rizikom posudit’ podla zakona o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia a vyhlasky MZ SR ¢&. 528/2007 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie ozZiarenia z
prirodného ziarenia



1.9

1.10

vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom
potencialnych a stabilizovanych zosuvov je potrebné posudit' a overit
inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom aktivnych
svahovych deformacii nie su vhodné pre stavebné ucely

na plochach novych lokalit ur€enych na zastavbu (komunikacie,
spevnené plochy a strechy RD, pripadne iné stavebné objekty) rieSit
zadrziavanie povrchového odtoku dazdovych véd tak, aby
nedochadzalo k zhorSovaniu odtokovych pomerov v recipiente.

2. Zasady a regulativy pre plochy byvania (rodinné domy):

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

vystavbu novych rodinnych domov uskutoCnhovat' na plochach pre tento
ucel urCenych uzemnym planom podfa vykresu €. 3 ,Komplexny
urbanisticky navrh a dopravné vybavenie“ a to vo vofnych prielukach,
alebo v suboroch rodinnych domov,

v lokalite Zapad pre vystavbu rodinnych domov vynechat priestor-
uzemnu rezervu pre vystavbu obsluznej komunikacie podla vykresu €. 3
,Komplexny urbanisticky navrh a dopravné vybavenie®

vystavbu rodinnych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok
pre vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim
tychto regulativov:

2.3.1. rodinné domy mézu byt samostojace alebo dvojdomy,

2.3.2. poCet podlazi, maximalne dve nadzemné podlazia a obytné
podkrovie,

2.3.3. garaz budovat ako sucast rodinného domu alebo na jeho
pozemku, alebo na pozemku zabezpecit najmenej jedno
parkovacie miesto,

2.3.4. pri vytyCovani stavieb dodrzat' jednotné stavebné Ciary,

na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych
hospodarskych zvierat v mnozstve zodpovedajucom vlastnej potrebe
obyvatefov domu,

na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatelské

¢innosti (obchod, sluzby, drobné remesld) bez negativnych vplyvov na
Zivotné prostredie,

3. Zasady a regulativy pre plochy obcianskeho vybavenia (zakladné a Specifické
obcdianske vybavenie):

3.1.

3.2.

chranit uzemia pre vystavbu zariadeni obcianskeho vybavenia v
lokalitach podla vykresu €. 3 ,Komplexny urbanisticky navrh a dopravné
vybavenie®,

pre umiestnenie zariadeni obcCianskeho vybavenia prioritne vyuzivat
pozemky vo vlastnictve obce, alebo Slovenského pozemkového fondu,

4. Zasady a regulativy pre Sportové plochy:

41.

4.2.

chranit uzemia pre vystavbu zariadeni Sportu v lokalitach podfa vykresu
¢. 3 ,Komplexny urbanisticky navrh a dopravné vybavenie®,

na plochach Sportu pripustit' len vystavbu zariadeni sluziacich Sportu a
drobnej komercnej vybavenosti - obCerstveniu.



5. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby:
5.2. vytvarat podmienky vyuzitia Casti pofnohospodarskeho dvora pre
zariadenia agropotravinarskej vyroby,
5.3. zvysit a skvalitnit esteticki uroven a ozelenit existujuci areal
polnohospodarskeho dvora,

5.4. polnohospodarsku vyrobu, najma pocCet hospodarskych zvierat
regulovat' tak, aby nedoslo k ohrozeniu hygienickej ochrany pléch pre
byvanie.

6. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni vyroby a skladov:

6.1. nepripustit’ technolégie vyroby a skladovania s negativhym vplyvom na
okolité funkéné plochy,
6.2. dbat na =zariadenie a udrzbu vnutroarealovej zelene verejnych a
vyrobnych zariadeni.
7. Zasady a regulativy pre rekreaciu a cestovny ruch:
7.1. vytvarat podmienky pre zapojenie obce do Struktury cestovného ruchu
v mikroregione Kanapty,
8. Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie uzemia:

8.1. chranit uUzemie pre vybudovanie siete miestnych obsluznych
komunikacii vyznaCenych vo vykrese €. 3 ,Komplexny urbanisticky
navrh a dopravné vybavenie®,

8.2. dodrzat’ kategorizaciu siete miestnych obsluznych komunikacii v obci
vyznacenu v grafickej Casti dokumentacie uzemného planu,

8.3. chranit plochy pre vystavbu parkovisk v lokalitach vyznacCenych vo
vykrese ,Komplexny urbanisticky navrh a dopravné vybavenie®,

8.4. zachovat existujuce napojenia na siet polnych ciest,

8.5. chranit koridory tras zasobovacich a privodnych vodovodnych potrubi
podfa vykresu €. 4 ,Verejné technické vybavenie®,

8.6. chranit koridory tras hlavnych zberaCov kanalizaCnej siete a koridory
tras nadvazujucich ulicnych stdk podfa vykresu €. 4 ,Verejné technické
vybavenie®,

8.7. chranit uzemie pre vystavbu Cerpacej stanice odpadovych véd v
severovychodnej ¢asti obce (p.€. 93/2)

8.8. chranit nezastavany a neoploteny koridor manipulaéného priestoru
pozdiz véetkych vodnych tokov o $irke 6 m v zastavanom Gzemi a 10 m
mimo zastavaného uzemia,

8.9. vytvarat podmienky pre rekons$trukciu transformovne T2 22/0,4 kV
podfa vykresu €. 4 ,Verejné technické vybavenie®,

8.10. chranit koridory tras pre rozSirenie STL rozvodov plynu podla vykresu &.
4 Verejné technické vybavenie 4%,

9. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, ochranu prirody,
tvorbu krajiny a udrzanie ekologickej stability:

9.1. pri Cinnosti na uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych
hodnét a archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny



9.2.

9.3

9.4

9.6.

9.7.

vyskum, o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje
Pamiatkovy urad Kosice,

pri uzemnom a stavebnom konani vSetkych stavieb navrhovanych v
uzemi kde sa nachadzaju evidované archeologické naleziska

vyziadat’ stanovisko, alebo rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu
KoSice,

usilovat' o prehodnotenie objektov klasicistického kastiela, kaplnky sv.
Petra a Pavla byvalého mlyna z hfadiska pamiatkovej ochrany organmi
ochrany pamiatkového fondu, o ich zachranu a obnovu,

chranit a zveladovat plochy verejnej zelene, obmedzit vyrub
rozptylenej drevinnej zelene,

vytvarat v Castiach katastralneho uzemia s vySSim stupnom zornenia
podmienky pre rozcClenenie krajiny postupnou vysadbou zelene okolo
pofnych ciest, potokov, vodnych kanalov a na hraniciach jednotlivych
blokov pozemkov,

delimitovat’ malo urodné polnohospodarske pédy do lesného pddneho
fondu a tato zalesnit,

9.7.8 v maximalnej moznej miere zachovat sucasny stav vodnych tokov

9.8.9

vratane brehovej vegetacie,

dotvorit' a revitalizovat’ hydricky regionalny biokoridor Perinsky kanal a
hydricky miestny biokoridor Kansky potok vratane vodnej nadrze Lanec,

10. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie:

10.1.

10.2.

10.3.
10.4.

zabezpecit, sprevadzkovania vodovodu, vybudovanie odkanalizovania a
Cistenie odpadovych véd,

pri dopifiani zelene a brehovej vegetacie vodnych tokov volit také
drevinné zloZenia, ktoré zodpoveda povodnym druhom,

postupne realizovat’ separovany zber odpadu,
dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma:
Ochranné pasma podla osobitnych predpisov

cesty lll. triedy €. 111/3302 20 m od osi vozovky na kazdu stranu v
useku mimo zastavané uzemie obce.

vzdusSné elektrické VN vedenia 22 kV, 10 m na kazdu stranu od
krajného vodica,

zavesné kablové VN elektrické vedenie 22 kV, 1 m na kazdu stranu
od krajného vodica.

VTL plynovod 20 m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpe&nostné
pasmo),

STL plynovod 10 m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpeénostné
pasmo) na volnom priestranstve a v nezastavanom uzemi,

pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru DN 500 mm
1,80 m od osi potrubia na vodorovnej vzdialenosti,

pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer DN 500 mm
3,00 m od osi potrubia na vodorovnej vzdialenosti



uzemny plan obce Nizny Lanec zavazna Cast, uplné znenie

Ochranné pasmo leteckého pozemného zariadenia -okrskového
prehladového radiolokatoru TAR/SRE/KZ, bolo uréené rozhodnutim
Leteckého uradu Slovenskej republiky o ur¢eni ochrannych pasiem
Letiska KoSice, vratane ochrannych pasiem leteckych pozemnych
zariadeni pod zn. 313-477-OP/2001-2116 zo dria 9.11.2001
zasiahnuté je celé uzemie obce.

Ochranné pasmo urCuje maximalne pripustné vysky stavieb a
zariadeni nestavebnej povahy(vratane pouZitia stavebnych a inych
mechanizmov), ktoré sa v ramci uzemia obce pohybuju v rozmedzi
nadmorskych vySok cca 3635 — 396,8 m n.m. Bpv. pricom
obmedzujuca vySka v objektov na tuzemi obce stupa v sklone 0,5°
v smere od zariadenia, ktoré sa nachadza na Letisku KoSice

Ostatné ochranné pasma funk&nych ploch (stavieb):

polnohospodarske dvory v zavislosti od poCtu hospodarskych zvierat
podfa znazornenie vo vykrese €. 3 ,Komplexny urbanisticky navrh a
dopravné vybavenie® ,

10.5. Na ploche kompostoviska zrealizovat vysadbu izolacnej zelene od

existujucej zastavby rodinnych domov.

10.6 Zabezpedit protipovodriovii ochranu COV na prietok Q100 roénej velke;

vody

10.7. Re$pektovat opatrenia uvedené v ,Programe starostlivosti o CHVU

Kosicka kotlina“

2. Zoznam verejnoprospesSnych stavieb

Ako verejnoprospesné stavby v rieSenom Uuzemi sa stanovuju:

1.

siet obsluznych a pristupovych komunikacii vyznacenych v grafickej Casti
dokumentacie uzemného planu,

verejnych peSich komunikacii vyznaCenych v grafickej Casti

dokumentacie uzemného planu,

stavby zasobovacich a privodnych vodovodnych potrubi,

stavby hlavnych zberaCov kanalizaCnej siete a nadvazujucich uli¢nych stok,
Stavba Cerpacej stanice odpadovych véd na pozemku parc.¢. 93/2

rekonsStrukcia transformovne T2 22/0,4 kV,

stavby rozSirenia STL rozvodov plynu,
stavba telekomunikacnej siete

Zberny dvor, kompostovisko



